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DECRETO-LEI N.°36/2014
de 17 de Dezembro

Transmissao deDireitos SobreBens|moveisno projecto
Suai Supply Base

Com o objetivo de contribuir para o desenvolvimento
econémico-socia daRepublicaDemocréticade Timor-Leste,
0 Governo aprovou o Plano Estratégico de Desenvolvimento
Nacional 2011-2030, o qual prevé a criagcdo de um amplo
conjunto de infraestruturas para apoiar projetos que gerem
oportunidades de emprego e de desenvolvimento sectorial.

As referidas infraestruturas incluem a construcdo de varias
instalagdes de apoio as atividades petroliferas e indlstrias
conexas na costa sul do pais, com o objetivo de atrair
investimento e desenvolver o setor industrial de Timor-L este,
de forma a gerar beneficios econdmicos diretos decorrentes
das suas atividades, sendo os referidos investimentos

realizados no ambito do Projeto Tasi Mane, que é um projeto
.

plurianual que envolve a criagdo de trés pdlos industriais na
costasul de Timor-L este, desde Suai até Beaco, e que abrange
a Base Logistica do Suai e indUstrias conexas (Suai Supply
Base), a Refinaria de Betano e as Instalagdes da Industria
Petroquimica, bem como as Instalagcdes de Gas Natural
Liguefeito de Beago, que formardo o nicleo da indistria
petroliferade Timor-Leste.

Porém, um dos maiores obstéculos a0 desenvolvimento de
Timor-Leste, que tem sido frequentemente identificado por
potenciais investidores nacionais e internacionais, prende-se
com aincerteza sobre o direito de propriedade sobre terrenos
privados e anatureza precariadalegislacdo existente que trata
das questdes relacionadas com 0 uso e 0 aproveitamento da
terra. Apesar de este problema ja ter sido anteriormente
identificado pelo Governo, averdade € que anatureza sensivel
dos problemas de terras em Timor-Leste contribuiu para o
atraso na aprovacdo da legislagdo especifica sobre terras,
circunstancia que afetou, negativamente, a capacidade de
financiamento, estruturacdo e implementacdo de projetos que
carecem do uso daterra, incluindo em terrenos que, de acordo
com a Constituicao e alegislacéo aplicavel, sdo considerados
como propriedade do Estado.

Acresce que, mesmo quando os proprietarios privados e
demais ocupantes dos terrenos desejam cooperar narealizagcdo
de projetos de investimento, o quadro juridico atualmente
existente ndo € suficientemente claro parapermitir que as partes
interessadas possam celebrar os acordos necessérios para
oferecer, alongo prazo, aestabilidade e aprotecdo necesséarias
ao investimento, e criar as condi¢des para o desenvolvimento
socio-econdmico das popul agles.

Os problemas acima identificados também se aplicam aos
terrenos comunitarios, que apesar de serem reconhecidos no
ordenamento juridico de Timor-Leste, nomeadamente no
Cadigo Civil, ndo tém aindaregulamentagdo adequada.

Ap0s varios anos de estudos detal hados de natureza juridica,
socio-cultural, ambiental etécnica, foi identificadaumazona,
sita em Suco Camenassa, Sub-Distrito Suai Vila, Distrito
Covaima, com as caracteristicas ideais paraimplementacéo
do projeto da Suai Supply Base, que inclui terrenos
comunitarios. Sendo que os membros da comunidade, apds
vérios anos de consultas piblicas em que lhesfoi apresentado
0 projeto, respetivas oportunidades e implicacOes, decidiram
negociar com o Estado a transmissdo, pelo prazo de cento e
cinguenta anos, dos seus direitos de propriedade e uso da
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(terra, de acordo com o direito costumeiro local, tendo ja
chegado a acordo quanto aos termos e condicdes da referida
transmissdo, incluindo as medidas de preservacéo dos locais
sagrados e de culto (“lulik”) e dos cemitérios, e nomeado
COMO Sseus representantes um conjunto de lideres comunitarios
das vérias estruturas existentes na comunidade.

Considerando que é imprescindivel para o sucesso do projeto
Suai Supply Base que a propriedade dosterrenos comunitérios
ou privados possa ser transmitida para o Estado, nos termos
do disposto no artigo 1227. © do Cédigo Civil, aprovado pela
Lei n.°10/2011, de 14 de setembro, que prevé queatransmissao
do direito de propriedade nos termos acordados sé é
admissivel nos casos previstos nalei. Tendo acomunidade de
Camenassa proposto a transmisséo do direito de propriedade
sobre 0s seusterrenos ao Estado, por um periodo de 150 anos,
e tendo-se procedido ao levantamento cadastral das parcelas,
bem como arealizacdo de umaavaliagdo deimpacto ambiental
eemissao dacorrespondente licengcaambiental de acordo com
a legislacdo vigente, tendo os direitos dos utilizadores
efectivos sido, igualmente, acautelados no processo de
transmisséo.

Considerando que 0 modelo d economia socia de mercado
tem sido visto como umaformaadequadade criar as condi¢des
necessérias para o desenvol vimento sustentavel alongo prazo
das comunidades locais, foi acordado como contrapartida da
transmissao dos terrenos a atribuicdo aos membros da
comunidade de uma participacédo de 10% no capital social da
sociedade comercial a ser criadaparagerir os terrenos af etos
a0 projeto;

Demonstrando a comunidade de Camenassa interesse em
estabelecer pessoas colectivas que Ihe permitam tomar parte
no desenvolvimento proporcionado pelo projeto;

Umavez que aRepublica Democréticade Timor-L este possui
um sistemaderegisto predial que aindase encontraem fasede
implementacao;

O Governo decreta, nostermosdasainease) eo) don. 1 do
artigo 115.° e do artigo 141.° da Constitui¢éo da Republica,
paravaer como lei, o seguinte:

CAPITULO |
Disposices Gerais

Artigo1.°
Objeto

O presente Decreto-L ei estabelece o regime especial aplicavel
atransmissdo de direitos de propriedade sobre bensiméveis
comunitarios ou privados e transmissdo do uso dosterrenosa
favor do Estado, tendo em vista a sua utilizagdo na
implementacdo do projeto Suai Supply Base.

Artigo2.°
Ambitodeaplicacio geogr &fica

O presente Decreto-L ei aplica-seaédreadelimitadanoAnexoll
ao presente diploma e do qual é parte integrante, onde sera
\i mplementado o projeto Suai Supply Base.

Artigo3.°
BensImoéveisComunitarios

1. Paraefeitosdo presente Decreto-Lei elegislagdo conexa,
sd0 considerados bens iméveis comunitérios os terrenos
reconhecidos como pertencendo a comunidade de
Camenassa, de acordo com 0s Seus Usos e costumes
tradicionais, e ndo sendo suscetiveis de constituir
propriedade privada, nostermosdo artigo4.°daL e n.° 10/
2011, de 14 de setembro.

2. Para efeitos do presente Decreto-Lei, a comunidade de
Camenassa decidiu, livremente, ser representada perante
o Estado, e perante quaisquer terceiros, pelos respetivos
lideres comunitarios tradicionais, investidos
exclusivamente de acordo com 0s seus usos e costumes e
aceites pelos respetivos membros.

Artigo4.°
BensImoéveisPrivados

1. Para efeitos do presente Decreto-Lei, sdo considerados
bens imbveis privados todos os terrenos e edificacdes,
conforme definidos no Cadigo Civil, do dominio privado
ndo pertencentes ao Estado nem, coletivamente, a uma
comunidade.

2. E considerado como proprietério privado apessoa, pessoas
ou aentidadejuridicarelativamente asquaisale reconhece
o direito de propriedade sobre determinados bensiméveis.

3. Osbensiméveis privados podem ser utilizados paraimple-
mentacéo do projeto Suai Supply Base através da
constituicdo de direitos de propriedade por tempo
determinado nos termos do artigo 5.°, através da
transmissdo do direito de propriedade, ou através da
constituicdo de outros direitos fundiérios, conforme
previsto no Cédigo Civil.

Artigo5.°
CongtituicdoeTransmissdododireitodePropriedade

1. Osbensimdbveis comunitérios e privados serdo utilizados
para implementar o projeto Suai Supply Base através da
congtituicdo, por intermédio deste Decreto-L ei, deum direito
de propriedade, nos termos do n.° 2 do artigo 1227.° do
Cadigo Civil, pelo prazo de 150 anos, que seratransmitido
por contrato acelebrar nostermosdalel aplicavel, afavor
do Estado, tal como coletivamente aprovado pela
comunidade de Camenassa e aceite pelo Estado.

2. Odireito de propriedade sobre osbensiméveisreferidosno
ndmero anterior serd utilizado como entradaem espécie do
Estado para o capital social da sociedade comercial
estabel ecida para implementac&o do projeto Suai Supply
Base nos termos do artigo 6. °.

3. A sociedade comercia referida no nimero anterior é
constituida por intermeédio de escriturapublica, acelebrar
entre o Estado e os representantes indicados pela
comunidade de Camenassa hos termos do n.° 2 do artigo
3.5, ou o proprietério privado ou 0s seus representantes. )
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. A escriturapublicade constituicdo dasociedade comercial 3.

referida no nlmero anterior conterd, nomeadamente, 0s
seguintes elementos obrigatorios:

a) A descricdo dos bensimaoveis utilizados como entrada
em espécie;

b) Um mapa detalhado dos bens iméveis devidamente
georreferenciado;

c) Osestatutosdasociedade comercial edemaiselementos
erequisitos exigidos pelalegislacdo aplicavel;

d) As limitagBes & transmissdo de agdes na sociedade
comercia referidasno artigo 6. ©;

€) A declaragdo dos membros da comunidade de Came-
nassa de que abdicam de qualquer reivindicagcdo em
relacdo aosterrenos referidos no artigo 2.° e quai squer
direitos com eles relacionados;

f) Aidentificac8o dos representantes da comunidade de
Camenassa queintervém no ato, incluindo o seu nome
completo eotitulo deliderangacomunitariatradicional,
ou aidentificagdo do proprietério privado ou dos seus
representantes nomeados;

g) Quaisquer acordos, contratos, entendimentos,
declaracdes ou escritos semelhantes anteriormente
estabel ecidos, celebrados ou acordados entre o Estado
e a comunidade de Camenassa ou proprietarios
privados;

h) A assinaturadetodos os representantes dacomunidade
de Camenassaou de proprietérios privados, bem como
do Chefe de Suco enquanto testemunha; e

i) A assinaturado representante do Estado.

Durante a duragdo do direito de propriedade constituido
nostermosdo presente Decreto-L e, 0 Estado é considerado
o exclusivo elegitimo proprietério do terreno, beneficiando
de todos os direitos estabelecidos nos artigos 1222.° e
seguintes do Codigo Civil, sem que os membros da
comunidade de Camenassa possam revogar ou por
qualquer outraformaprejudicar taisdireitos.

Artigo6.°
Participacdoacionista

Os membros da comunidade de Camenassa titulares dos
direitos identificados de acordo com 0s seus usos e cos-
tumes, nostermos do mapacadastral em anexo, terdo direito
a receber acles preferenciais correspondentes a 10% do
capital social dasociedade comercial acriar ao abrigodon.
©2 do artigo anterior.

2. AsacBesreferidas no nimero anterior serdo representadas

por titulos nominativos de valor proporcional as éreas
identificadas de acordo com os usos e costumes da
comunidade de Camenassa, nostermos do mapa cadastral
€m anexo.

Para efeitos de participacéo na assembleia geral da
sociedade ostitul ares de acBes preferenciais devem nomear
um representante comum, nos termos da Lei Sobre
Sociedades Comerciais.

4. SO épermitidaatransmissdo de agdesreferidasnesteartigo

entre cidadaos nacionais, tendo o Estado direito de
preferéncia na respectiva aquisicéo.

5. O énusreferido no nimero anterior deve ser expressamente

incluido no respetivo titulo e registado junto das
autoridades competentes pelo registo comercial, sendo
nulo o negécio juridico celebrado em violagdo deste dnus.

Artigo7.°
Compensacdo DiretaaosM embrosda Comunidadepea
perda
deCulturasAgricolasedeArvores

1. Os proprietarios privados e os utilizadores efetivos dos

imoveistransmitidosterdo direito aumacompensacdo pela
perda de culturas agricolas e de arvores determinada nos
termos do ponto 2 da Resolugdo do Governo n. ©20/2014,
de 6 de agosto.

. AscompensagBes referidas no nimero anterior, devem ser

disponibilizadas aos proprietérios privados ou aos
utilizadores efetivos, mediante a assinatura de um recibo
de quitacdo e declaracéo de que abdicam de qualquer
reivindicacdo em relagdo aos terrenos referidos no artigo
2.° equaisguer direitos com elesrelacionados.

Artigo8.°
DireitosFundiariosM enor es

. Umavez transmitida a propriedade sobre bensiméveis, a

sociedade comercial referidano artigo 5.2, pode constituir
e transmitir os seguintes direitos fundiérios sobre os
mesmos a qual quer pessoa singular ou coletiva de direito
timorense ou com umarepresentacao registadaem Timor-
Leste, parao exercicio de actividades dentro do perimetro
do projeto Suai Supply Base:

a) Direito de usufruto;
b) Direito desuperficie;

¢) Arrendamento.

. Osdireitos fundiarios enumerados nas alineas do nimero

anterior ndo poderdo constituir-se por um prazo superior
ao do direito de propriedade que lhes serve de base e
caducam com o termo do direito de propriedade, ndo sendo
devida qualquer compensacdo a favor dos seus
beneficiarios por parte da sociedade comercial, do Estado
ou de qualquer das suas instituicbes, das comunidades
locais ou dos proprietérios privados.

A constituigio e transmissdo dos direitos fundiérios
enumerados nasalineasdo n.° 1 aplicam-se as di sposi ¢cdes
do Cédigo Civil.

~N
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Artigo9.°
Registo eUtilizacdo dos Terrenos

Qualquer direito transmitido nos termos dos acordos
abrangidos pelo presente Decreto-Lei deverd, no prazo de
60 dias apos a respetiva transmissdo, ser registado junto
do Ministério da Justica, através da entidade competente
para o registo predial, nos termos a regulamentar por Di-
plomaMinisteria do Ministro daJustica.

A entidade junto da qual os direitos sdo registados devera
abrir livros préprios destinados ao registo dos factos e
direitos previstos neste Decreto-Lei.

Os terrenos ou os direitos adquiridos nos termos do
presente Decreto-Lei pelo Estado seréo geridos pela
sociedade comercial referida no artigo 5.°, que serd
responsavel pela gestdo imobiliaria do projeto Suai Sup-
ply Base.

Artigo 10.°
PrincipiosdeUtilizagcdo deBensImdveis

A utilizag80o de bensimoveis pelasociedade comercial referida
no artigo 5.° deve contribuir para criar as condicfes para o
desenvolvimento econémico e sustentével das popul agles,
de acordo com os principios daeconomiasocial de mercado.

1.

Artigo11.°
Formasde Representacdo dos| nter essesColetivos

Os membros da comunidade de Camenassa e 0s
proprietérios privados deverdo organizar-se em pessoas
colectivas com ou sem fins lucrativos, destinadas a
representar 0s seus interesses e, ou, fomentar o
desenvolvimento econémico local.

2. Aspessoas colectivas referidas no nimero anterior devem

reger-se pelos seguintes principios, e pelas demais
disposicOes legais aplicaveis:

a) Democraticidade—todosos membrosdapessoacoletiva
tém o direito de participar navidadamesma, incluindo
o direito de, nos termos dos respetivos estatutos e
disposices legais aplicaveis, eleger e ser eleito para
os 6rgdos sociais;

b) Boa governacdo — os membros dos 6rgdos sociais e
demais corpos representativos exercerdo as suas
funcbes no mais estrito cumprimento da legalidade e
das regras estabelecidas nos respetivos estatutos e
nos regulamentosinternos que vierem aser aprovados,

¢) Transparéncia — a atuagdo da pessoa coletiva e dos
membros dos seus 0rgdos sociais sera pautada pela
transparéncia, nomeadamente no que diz respeito a
publicacdo e disponibilizacdo das deci sbes dos 6rgaos
sociais, as atividades que venha a promover e as suas
contas;

d) Determinac8o das formas de representagdo — 0s
membros da pessoa col ectivadevem, acadamomento,

. O Estado pode assegurar 0 apoi o necessario a constituicdo

. Cadautilizador efetivo ou proprietério privado, nos acordos

. Nadano presente Decreto-L el deve ser interpretado como

determinar aformade representacéo que melhor refl ecte )
0s seusinteresses col etivos, sem prejuizo dalegislacéo
aplicavel; e

€) Promocdo do desenvolvimento da comunidade — as
pessoas coletivas terdo como fim a promocéo
econdmicae socia dacomunidade, sem discriminacéo
de qualquer espécie.

e funcionamento das pessoas coletivas mencionadas no
presente artigo.

CAPITULOI
L evantamento Cadastral, ReivindicagbeseDisputasde
Terras

Artigo12.°
L evantamento Cadastral, ReivindicagbeseDisputasde
Terras

celebrados com o Estado respeitantes a compensagao
referida no artigo 7.°, reconhece, expressamente, que
participou no levantamento cadastral realizado pelas
autoridades competentes, tendo tido oportunidade de
levantar todas as questBes e de obter todos os
esclarecimentos necessarios a defesa dos seus interesses
e direitos e abdica de qualquer reivindicacdo em relagdo
aos terrenos referidos no artigo 2.° por um periodo
correspondente a duracdo do projeto.

Quaisquer reivindicaces e disputas relativamente a
titularidade ou & ocupagdo de terras que venham aocorrer
apos a conclusdo do processo de levantamento cadastral
e que ndo possam ser resolvidos amigavel mente por via
negocial, seréo dirimidas com recurso aos tribunais
judiciais, nostermosdalei.

Nos casos previstos no nimero anterior, nenhuma
reivindicacdo ou disputaafetard osdireitosadquiridospelo
Estado, pela sociedade comercial referidano artigo 5.°ou
quaisquer direitos adquiridos por terceiros de boa-fé e
registados nos termos do disposto no artigo 9.°.

No caso de reivindicagdo ou disputa, qualquer
compensacdo devidanostermos do artigo 7.°, eaindando
paga, devera ser depositada numa conta bancéria
exclusivamente aberta para esse efeito e paga ou
disponibilizada apenas apds a reivindicagdo ou disputa
estar definitivamente resolvida pelavianegocia ou, caso
tenha existido recurso aos tribunais judiciais, aps uma
decisdo final com trénsito em julgado ter sido emitida.

CAPITULO IlI
Disposi¢BesFinais

Artigo13.°
Outrasopgdesparaaaquisicdo deDireitosReais

forma de limitagdo ou restricdo do direito de o Estado)
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adquirir terrenos paraaimplementacdo do projeto Suai Supply Base nos termos de qual quer outro mecanismo previsto ha
lei, incluindo aexpropriagdo e acomprae vendanostermos do Codigo Civil.

\

2. A compra e venda de terrenos nos termos do nimero anterior deve obedecer ao disposto no ponto 1 da Resolucéo do
Governo n.° 20/2014, de 6 de agosto, e implica a rentincia pelo respetivo vendedor aos direitos e beneficios previstos no
presente Decreto-Lei.

Artigo 14.°
Entradaemvigor

O presente Decreto-Lei entraem vigor 30 dias apds a data da sua publicagao.

Aprovado em Conselho de Ministros, em 22 de Agosto de 2014.

O Primeiro-Ministro,

Kay RalaXananaGusmao

O Ministro da Justica,

Dionisio Babo Soares

O Ministro do Petréleo e Recursos Minerais,

AlfredoPires

Promulgadoem 24-11-2014

Publique-se.

O Presidente daRepublica,

Taur Matan Ruak

\ J
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Anexo I
(referido no artigo 2.°)

MINISTERIO
DAJUSTICA
SETP
DNTPSC

MINISTERIO DO
PETROLEO E
RECURSOS
MINERAIS

Mapa Cadastral do Projeto da Base
Logistica de Suai ¢ Indistrias Conexas
Legenda

Base Logistica de Suai
¢ Indistrias Conexas

P1@ Pontos das Coordenadas

Suc
Subdistrito
Distrito

Esta plan
Ministério do Petroleo ¢ Recursos Minerais

Pomos das P26 |9 a73nas2 125718 4498
Porto Ny Sistema P [91732.2584" 12518 496512
: Lateuse P2 |9 17305232" 12518 56.2644"
Pl 9°19'22.7424" — T YT LT
o T = P29 |-9°1721.0372 125°18'57.078
T5-19'17.008" 12517 57,6457 P30 |-9°17'183984" 125°19'5.4264"
-9°19'10.0776" 125°17'59.5788" P31 |-9°17'8.4516" 125°19'5.6368"
o 18'57.33" 125 17'49.7a72° P22 |-9'16437772" 125°19' 324228°
| 9 18'58.3596" 125" 17'a7.5944" P33 |-9'16413832° 125°19' 333404
-9° 19 2.208" 125°17'47.8068" P34 |-9'16'407532" 125°19' 22212
97 19" 4.8828" 125" 17'45.7404" 0 |STie T 5 TR
9°18'50.9976" 125°17'41.9316 6 [rissaase [y 19ase
97 18'54.1404" 1257 17'39.5016" et o e 19 st o
-9" 18'54.504" |125°17'35.52" . L7 L9 46A%8"
9° 18 53.8668" 1125°17'32.9802" [P10S000F iy iasaaeEs |
97 18'49.3056" 125717'26.3112" __ [useang;
-9°18'20.6064" __|125°17'45.5028" 12520 4412
‘ 9°18'26.712" 125 17'40.9848" s |
| -9 18'22.9716" 125°17'43.8612" Pa2 |-9°17'103848"  125°20' 148524 |
-0718'25.74" 125" 17'48.3036" a3 |9 1741738° 125° 20 38.904° |
| 9 18'15.0732" 1257 17'58.8516" 4 |2 17 s30ee 5 20 [9asi |
el i, S ‘::',::1;9“-:;:" Pes_|-918'0.5976" 125 20 13.596'
-9°18'5.0868" 125 18'9.8136 et 0
9°18'3.1176" 125°18'13.5576" Pt wosre 1232020908
-9°17'56.9328" 125°18'23.8176" i
— 12519 2056"

9717'52.9188"
9°17'53.1348"

|125 18°28.9584"
1257 18'33.1704"

P47 |9 ageieer w2
pag [.9°18'34.6752"
P9 |.9°1847.304" 125 18 44.5212"

9717 44.1168"

1257 18'44.6688"

P50_|-9°19'10.8192"

125° 18' 15,6996

O mapa corresponde ao resultado do levantamento cadastral efetuado junto da area

de implementagdo do projeto e publicado para os devidos efeitos legais.

RESOL UCAO DO GOVERNO N.°37/2014

de 17 de Dezembro

APROVA O PROJETO DE INVESTIMENTO DA HEINEKEN E A MINUTA DE ACORDO ESPECIAL DE

INVESTIMENTO

Ao abrigo do disposto no artigo 29.° da Lei n.° 14/2011, de 28 de Setembro (Lel do Investimento Privado), o Estado pode
autorizar acelebracdo deAcordos Especiais de | nvestimento com investidores privados, definindo regimesjuridicos especiais
paraprojetos deinvestimento ou reinvestimento que, pela suaescalaou natureza ou pel o respetivo impacto econdmico, social,
ambiental ou tecnolgico, possam ter grande interesse para o0 Pais no quadro da estratégica do Plano de Desenvolvimento

Nacional.

Considerando arelevanciaque o projeto deinvestimento apresentado pelaHeineken vai ter naeconomianaciona, nomeadamente
através da substituicdo das importacfes pela producdo nacional, criacdo de postos de trabalho, capacitacdo de recursos

humanos, estimulo, arranque e promocao de vérias atividades econémicas conexas.
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(Tendo em cons derac8o a necessidade de atrair investidores
internacionais para Timor-Leste que possam contribuir, de
formasustentada, para o desenvolvimento social e econémico,
incluindo aqualificacdo dos quadros nacionais e que possam,
ainda, servir de estimulo para a evolugéo e desenvolvimento
das empresas Timorenses.

O projeto de investimento da Heineken recebeu parecer
favorével da Secretariade Estado parao Apoio e Promogdo do
Sector Privado e da Tradelnvest Timor-L este.

Assim, o0 Governo resolve, nos termos do disposto na alinea
€) do artigo 116.° da Constituicdo da Republicae do n.° 2 do
artigo 29.°dal ei n.°14/2011, de 28 de Setembro, 0 seguinte:

1. Aprovar o projeto deinvestimento daHeineken eaminuta
de Acordo Especia de Investimento, anexa a presente
Resolugdo e da qual é parte integrante, a celebrar com a
sociedade HEINEKEN TIMOR, S.A., sociedade
estabel ecidaem Timor-L este pelasociedade HEINEKEN
ASIA PACIFIC PTE. LTD., relativo ao desenvolvimento,
construgdo, exploracdo e gestdo de umaunidadeindistrial
de producdo de bebidas;

2. Mandatar a Secretariade Estado para o Apoio e Promocg&o
do Sector Privado para, em nome e representacdo do
Governo, assinar o referido acordo.

Aprovado em Conselho de Ministros em 21 de Novembro de
2014

Publique-se.

O Primeiro-Ministro,

Kay RalaXananaGusmao

ACORDO ESPECIAL DE INVESTIMENTO

NostermoseparaosefeitosdodispostonoArtigoVintee
Novedal e n.°14/2011, de 28 de Setembro (“ L& do
Investimento Privado”)

entre

O ESTADO DA REPUBLICA DEMOCRATICA DE
TIMOR-LESTE

.

representado por SuaExcelénciaa SecretériadeEstado
paraoApoioePromogéo do Sector Privado

Dra. VenerandalL emos

HEINEKENTIMOR, SA.

representada peloAdministrador-Delegadoda Heineken
AsiaPacificPTE.LTD.

Dr. Roland Pirmez

ACORDOESPECIAL DEINVESTIMENTO

Entre:

1.°- O ESTADO DA REPUBLICA DEMOCRATICA DE
TIMOR-LESTE, neste ato representado por SuaExcelénciaa
Secretaria de Estado para o Apoio e Promocdo do Sector
Privado, a Dra. Veneranda Lemos, (doravante designado por
“ESTADQO"),

e

2°-HEINEKENTIMOR, SA., nesteato representadapelo Dr.
Roland Pirmez (doravante designadapor “HEINEK EN").

O ESTADO e a HEINEKEN serdo também designados
individual mente por “Parte” e, conjuntamente, por “ Partes’.

CONSIDERANDO QUE:

A) O preABmbulodalei n.°14/2011, de 28 de Setembro (Lel do
Investimento Privado) destaca a essencialidade do
investimento privado como fator gerador de riqueza e
emprego fora do quadro das atividades do Estado;

B) A referidalLe foi criada e desenvolvida enquanto motor
paraatrair investimento privado, concedendo beneficiose
incentivos de natureza fiscal e aduaneira tendentes a
criag8o de condicOes favoraveis ao investimento e maior
flexibilidade de adaptacdo as necessidades dos
investidores;

C) No mesmo quadro legal é prevista a possibilidade de o
Estado celebrar com investidores Acordos Especiais de
Investimento, definindo regimes especiais para projetos
de investimento que, pela sua escala ou natureza ou pelo
respetivo impacto econdmico, social, ambiental ou
tecnol 6gico, possam ser de grande interesse para o Pais,
justificando aconcessdo de outros beneficios ou incentivos
ndo previstos no referido diploma;

D) A Heineken desgja investir em Timor-Leste através da
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construcdo e operacdo de uma unidade industrial de
producdo de bebidas no Pais com um valor estimado de
investimento entre USD 30.000.000,00 e USD 45.000.000,00
e este Projeto de Investimento foi aprovado nareunido do
Conselho de Ministros de 21 de Novembro de 2014,

E) O plano de investimento da Heineken para Timor-Leste
prevéacriacao de cercade 1000 postos detraba ho (diretos
eindiretos), adiminuicdo das importacdes através da sua
substituicdo por producéo nacional, funcionar como
catalisador para o sector produtivo nacional e maior
investimento estrangeiro, um aumento dareceitafiscal do
Estado e o estabelecimento de uma plataforma de
qualificac8o detrabal hadores nacionais e transferénciade
conhecimento;

F) Paraque oinvestimento daHeineken sejavidvel, é neces-
sario que ocorra um realinhamento no regime fiscal, uma
vez que, atualmente, um reduzido imposto deimportacéo e
um elevado imposto seletivo de consumo beneficiam as
importagcdes em detrimento da producdo local;

G) E intenc&o do Estado dar total apoio e assistir a Heineken
na implementacdo do Projeto de Investimento e cumprir
com as obrigagdes previstas neste Acordo Especial de
Investimento, tendo em consideracdo e aceitando a
relevéncia do referido investimento para a economia
Timorense, criacdo de postos de trabalho e bem-estar da
populagdo nacional;

H) E intencio daHeineken cumprir com todas as obrigacdes
decorrentesdalL ei edoAcordo Especia de Investimento;

1) As Partes encontram-se devidamente representadas para
os efeitos do presente Acordo.

Nestestermos, as Partes, conjuntamente e de boa-fé, celebram
0 presente Acordo Especia de Investimento (doravante o
“Acordo”), o qual se rege pelas seguintes Clausulas,
mutuamente acordadas e aceites:

CLAUSULA PRIMEIRA
DEFINICOESE INTERPRETACAO

1. Paraefeitosdo presenteAcordo, sempre que utilizadasem
letra mailiscula, salvo se sentido diverso resultar do seu
contexto, 0s seguintes termos e expressdes terdo o
significado que a seguir Ihes é atribuido:

Acordo Especia de

este Acordo e todos 0s seus
anexos, bem como quaisquer
alteracGes ao mesmo efectuadas
nostermosda ClausulaVigésima:
Quinta;

Heineken: Heineken Timor, S.A., asociedade estabelecida
pelaHeineken AsiaPacific PTE. LTD. paradeter
0S seus interesses em Timor-L este;

Investimento ou Acordo:

.

Cléausulas: as disposi¢Bes deste Acordo, excluindo 0s )
considerandos;
DataEfetiva: a data da assinatura deste Acordo;

Projetodelnvestimento: o projeto de investimento da
Heineken conforme detalhado no

Anexol (Investment Plan), eparte

integrante deste Acordo;
ContratodeArrendamento: o contrato dearrendamento a
ser celebrado entre o Estado

e aHeineken nostermos da
Cléausula Quarta deste
Acordo;

Egdado: o Estado daRepublicaDemocraticade Timor-Leste;
ale n.14/2011, de28de

Setembro e quaisquer
ateracbesamesma;

L& dolnvestimentoPrivado:

Pais.  Timor-Leste

Partes. aHeineken e o Estado;
Governo: 0 Governo daRepublicaDemocréticade

Timor-Leste, atuando enquanto
representante do Estado.

2. Paradém das definicdes constantes desta Cléusula, sempre
gue o presente Acordo utilizar definigdes previstasnalLei
do Investimento Privado, estas terdo o significado que
Iheséatribuido pelareferidalei naData Efetiva.

CLAUSULA SEGUNDA
NATUREZA E OBJETO

1. O presente Acordo tem naturezaadministrativa.

2. O objecto do presente Acordo é regular os direitos e
obrigagOes das Partes no &mbito da implementagdo do
Projeto de Investimento.

CLAUSULA TERCEIRA
BENEFiCIOS FISCAIS

1. Atravésdo presente Acordo, o Estado concede aHeineken
todos os beneficios e todas as isen¢les constantes da L ei
do Investimento Privado por um periodo de 5 anos ap6s o
inicio daproducdo comercial com excegdo dos beneficios
previstosnosartigos21.°n.°2,21.°n°3a) e22.°n.°1a) que

entram em vigor naData Efetiva.

2. Nao obstante o disposto no nimero um da presente
Clausula, durante um periodo de 20 anos apds o inicio da

Anexos  quaisquer documentos complementares ao producéo comercial, 0s Unicosimpostos e taxas apl icavgi s
presente Acordo Especial de Investimento e que aHeineken, relativamente a producéo e venda de cerveja,
dele fazem parte integrante para todos os efeitos sidra e outras bebidas a codlicas & base de malte, serdo os
legais ou contratuais; seguintes: )
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a) Imposto seletivo de consumo de USD 0,40/litro sobre
cerveja, sidra e outras bebidas alcodlicas a base de
malte produzidas pela Heineken, com 4,5% ou menos
deteor alcodlico ou o imposto estabelecido nalei geral
seinferior;

b) Imposto seletivo de consumo de USD 0,80/litro sobre
cerveja, sidra e outras bebidas alcodlicas a base de
malte produzidas pela Heineken com mais de 4,5% de
teor alcodlico ou 0 imposto estabelecido nalel geral se
inferior;

¢) Imposto sobre vendas ou imposto ou taxa equivalente
aum maximo de 2,5% do preco;

d) Imposto seletivo de consumo, imposto sobre vendase
direitos aduaneiros de importacéo, conforme disposto
nalei geral, sobre asbebidasimportadas pelaHeineken,;
e

€) Imposto seletivo de consumo, imposto sobre vendas e
direitos aduaneiros de importacdo sobre as matérias
primas importadas pela Heineken para a producdo de
bebidas, conforme disposto nalei geral.

3. Sem prejuizo daaplicacdo dastaxas do imposto seletivo de
consumo e direitos aduaneiros deimportac&o em vigor na
DataEfetiva, o Estado, no sentido de promover aproducdo
nacional, o desenvolvimento econdmico e a criagdo de
postos de trabalho em Timor-L este, bem como, assegurar
a viabilidade do investimento no Pais, compromete-se a,
durante o periodo previsto no nimero 2 da presente
Clausula, assegurar a protecdo a producdo nacional de
cerveja, sidra e outras bebidas alcodlicas a base de malte
face as importacdes, assegurando que a aplicacao
combinadadeimposto seletivo de consumo, imposto sobre
vendas e direitos aduaneiros ou quai squer outrosimpostos
e/ou taxas que venham a ser criados, € num montante
minimo de USD 1,50/litro (um ddlar norte-americano e
cinguenta centavos por litro) mais alta para aimportacéo
dos referidos produtos.

4. Paraefeitosdo nimero 1 dapresente Clausula, considera-
sealistade bensisentos consoante definidapel o Rel atério-
parecer da Comisséo de Investimento Externo ou
documentos anexos.

5. O Estado compromete-se a ndo atribuir um regime fiscal
mais favoravel do que o previsto na presente cldusula a
qualquer produtor de cerveja, sidra e outras bebidas
alcodlicas abase de malte.

6. A Heineken compromete-seaenvidar osmelhoresesforgos
pararecorrer preferencial mente aos produtos nacionaise,
sempre que disponiveis com as especificidades de
qualidade aplicaveis, recorrendo aimportagdes quando tal
ndo seja possivel.

CLAUSULA QUARTA
TERRENO
O Estado arrendardaHeineken, aprecos de mercado, umterreno

industrial de cerca de dez hectares, ndo onerado, por um
.

periodo de 50 + 50 (cinquentamais cinquenta) anos, em/perto )
de Dili em localizag8o aceitével &Heineken, com acesso por
estrada, acesso a e fornecimento adequado de agua, paraum
consumo maximo de 500 metros cubicos por dia, quer de
fornecimento natural quer defornecimento publico (um minimo
de linha de 8 polegadas), e com fornecimento adequado de
energia(minimo de 33K VA delinhael éctrica).

CLAUSULA QUINTA
UTILIZACAO DO TERRENO

1. Paraefeitos do cumprimento do estabelecido na Cléusula
Quarta, o Estado confere aHeineken o direito ademolir o
edificado, se algum, existente no terreno, a conceber,
desenvolver, construir, explorar egerir aunidadeindustrial
de producdo de bebidas bem como a prestar os servigos
necessarios a assegurar a utilizagdo, manutencao,
exploragdo, gestéo e rentabilizac8o dessa mesma unidade
industrial.

2. Em relagdo ao nimero anterior, o Estado assegura que o
terreno industrial se encontra livre de quaisgquer 6nus e
gue as edificacBes no mesmo, se alguma, sdo propriedade
do Estado e 0 Estado prestaratoda a assisténcianecessaria
a Heineken na defesa de quaisquer reclamaces em
contrario edeveracompensar aHeineken no caso de perdas
Ou prejuizos derivados dessas reclamagOes.

3. OEstado autorizaaHeineken arecorrer afontesalternativas
de &guaparaa suaproducgdo, tais como dguado mar e/ ou
agua subterrénea.

CLAUSULA SEXTA
PROPRIEDADE DO TERRENO E DASI NSTALAC@ES
1. Terminado o prazo do Contrato de Arrendamento estabele-

cido na Clausula Quarta, a totalidade das instalacfes e
benfeitorias realizadas no terreno, reverte para o Estado.

2. Afimdeexcluir qualquer davida, quaisquer equipamentos,
maquinaria e instalacbes removiveis, tais como tanques,
etc., propriedade ou construidos pelaHeineken, pertencem
a Heineken e ndo reverterdo, excepto se expressamente
acordado entre as Partes, para o Estado nos termos desta
Cléusula.

CLAUSULA SETIMA

CONDICOES DE CONSTRUCAO, EXPLORACAO E
GESTAO DO PROJETO DE INVESTIMENTO

A Heineken é a Unica parte responsavel pela concepcéo,
desenvolvimento, construcdo, exploracdo e gestdo da unidade
industrial de producéo de bebidas.
CLAUSULA OITAVA
TRABALHOS DE CONSTRUQAO CIVIL

1. A Heineken pode subcontratar a outra entidade, total ou
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parcialmente, a realizacdo dos trabalhos e estudos
necessarios a concepcdo, desenvolvimento e construgdo
da unidade industrial de producdo de bebidas.

2. Caso aHeineken opte pela faculdade prevista no nimero
anterior, amesmacontinuaaser alinicaresponsavel perante
0 Estado e responde pelas a¢Bes e omissdes do terceiro.

3. A Heineken obriga-se a comunicar ao Estado a entidade
que realizara as obras e os estudos necessérios a
concepcao, desenvolvimento e & construcdo da unidade
industrial.

4. A Heineken compromete-se a ter um quadro de pessoal,
materiais e maguinas necessarios a correta e atempada
execucdo dos trabalhos de construgéo civil.

5. A Heineken compromete-se a registar todos os trabal ha-
dores, apagar pontual mente os salari s, comprometendo-
searespeitar asnormaslaborais, de segurancado trabal ho,
responsabilizando-se por todas as despesas e prejuizos
decorrentes deste servigo.

CLAUSULA NONA

ALTERACOES AOS TRABALHOS DE CONSTRUCAO
CIVIL

A Heineken carece de autorizag&o escrita do Estado no caso
de ser necessario proceder aalteracfes substanciai s ao projeto
de construcdo da unidade industrial de producéo de bebidas.

CLAUSULA DECIMA
CRONOGRAMA DE EXECUCAO DOS TRABALHOS

1. A Heineken compromete-se a requerer as licencas e
autorizacbes necessérias a demolicéo do edificado
existente, se algum, no terreno e construcdo da unidade
industria de producdo de bebidas e compromete-seainiciar
a demolicéo do referido edificado, se algum, no prazo
maximo de 180 (cento e oitenta) dias a contar da data de
concessdo das licencas e autorizagBes atrés referidas.

2. A Heineken compromete-seainiciar asobrasde construcéo
da unidade industrial de producéo de bebidas no prazo
maximo de 12 (doze) meses a contar da data da obtencéo
das licencas e autorizagdes previstas no nimero um da
presente Clausula.

3. AsPartes podem, por acordo escrito, prorrogar 0s prazos
previstos nos nUmeros anteriores.

CLAUSULA DECIMA-PRIMEIRA
INSPECAO DAS OBRAS
1. O Estado pode, se necessério, inspecionar as obras de de-
moli¢&o do edificado existente, se algum, no terreno e de

construcdo da unidade industrial de producao de bebidas.

\2. Para efeitos do previsto no nimero anterior, a Heineken

obriga-se afacultar ao Estado, o livre acesso ao local das )
obras o0 qual devera ocorrer em horas de expediente, em
condi¢Bes de seguranca e deverd ser realizado com o
minimo de perturbacdo dos trabal hos.

3. Em caso de deteccdo de defeitos substanciais ou a ndo
conformagdo substancial da construcéo com os termos e
as condicdes deste Acordo ou 0s seus Anexos, o Estado
tem afaculdade de pedir aHeineken que corrijaos defeitos
ou a ndo conformidade dos trabal hos.

4. A Heineken deverdiniciar, no prazo de 120 (cento evinte)
diasacorrecdo dosdefeitos e aconformacgao dostrabalhos
de construcéo civil nos termos e condigdes do Acordo e
respectivosAnexos e terminar num prazo razoavel .

CLAUSULA DECIMA-SEGUNDA
NORMAS DE SEGURANCA NA CONSTRUCAO

Para efeitos no previsto na Clausula Oitava, a Heineken sera
sempre responsavel pelo cumprimento das normas de salide,
higiene e segurancano trabalho no local de construcdo, mesmo
gue a execucdo dos trabal hos seja feita por outra entidade.

CLAUSULA DECIMA-TERCEIRA

VISTOS DE TRABALHO, LICENCAS AUTORIZACOES
E APROVACOES

1. O Estado concedera a Heineken AutorizagOes de Estada
Especial, para até 20 (vinte) trabalhadores estrangeiros
qualificados e desde que os referidos trabalhadores
cumpram os requisitos estabelecidos na legislacéo
Timorense.

2. O Estado concederdaHeineken vistosdetrabalho paraum
méximo de 60 (sessenta) consultores, técnicos e trabalha-
dores estrangeiros durante o periodo de construcdo da
unidade industrial.

3. O Estado assistirdaHeineken e colaboraranaobtencdo de
todas as licengas, autorizacdes e aprovacdes necessarias
a implementag&o do Projeto de Investimento nos termos
dalegislacdo Timorense.

CLAUSULA DECIMA-QUARTA
PRAZO

O presente Acordo entraem vigor naData Efetivae manter-se-
aem vigor pelo periodo de 50 (cinquenta) anos.

CLAUSULA DECIMA-QUINTA

RESOLUCAO DO ACORDO ESPECIAL DE
INVESTIMENTO

1. Sem prejuizo do direito de resolugdo previsto nos termos
da legislacdo geral, o Estado podera resolver o presente
Acordo Especial delnvestimento, nomeadamente, quando
severifique:
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( a) situacdo de insolvéncia da Heineken; ou

b) no caso de aHeineken, deliberadamente, atrasar aim-
plementacéo do Projeto de Investimento, em qual quer
umadas suasfases, por um periodo superior a12 (doze)
meses excepto quando tal atraso se deva a demorana
obtenc&o das licengas e autorizagtes de demolicéo e
construcdo ou se deva a ato ou omissdo do Estado ou
aincumprimento por parte deste de qualquer uma das
obrigactes aqui estabel ecidas.

2. Sem prejuizo do direito de resolugdo previsto nos termos
dalegislacdo geral, aHeineken poderaresolver o presente
Acordo Especial de Investimento no caso de ostermos do
contrato de arrendamento previstos na Clausula Quarta
ndo serem acordados entre as Partes e o contrato de
arrendamento néo ser celebrado dentro dos 6 (seis) meses
posteriores a Data Efetiva.

3. Sem prejuizo dos nimeros anteriores e em adi¢do aos
mesmos, qualquer umadas Partes pode resolver o presente
Acordo em caso de incumprimento substancial pelaoutra
Parte de qualquer uma das obrigacfes materiais aqui
constantes e, no caso de esse incumprimento ndo ser
sanado no prazo de 90 (noventa) dias ap6s a sua
ocorréncia.

4. Nos casos previstos no nimero anterior, as Partes sdo
obrigadas a comunicar & outra Parte, por escrito, os
motivos da resolucéo.

CLAUSULA DECIMA-SEXTA
OBRIGACOES

No a&mbito do presente Acordo, a Heineken obriga-se &

a) dar formagdo atraba hadores locais conforme descrito no
Projeto de Investimento;

b) respeitar e cumprir, em qualquer momento, alegislacéo e
regulamentacdo Timorense sobre higiene e seguranga no
trabalho, condi¢des de trabalho e protecdo ambiental;

¢) colaborar com o Estado na promogéo de um consumo de
acool moderado e responsavel;

d) promover, respeitar e defender, no local de trabalho e na
empresa, acultura e tradigdes Timorenses,

€) garantir adisponibilidadetécnicaefinanceiranecessériaa
correta e atempada execucdo deste Acordo;

f) garantir a disponibilidade dos eguipamentos e materiais
necessarios a correta e atempada execucdo deste Acordo;

g) autorizar o Estado ainspecionar ostrabalhos de demolicéo
do edificado existente no terreno, se algum, e ostrabalhos
de construcdo no &mbito do Projeto de Investimento;

h) cumprir asdemais obrigacteslegais;
.

No &mbito do presente Acordo, o Estado obriga-se a:

a) conceder & Heineken umalicenca de atividade ndo revo-
gavel, ap6s cumprimento, por esta, das condicdeslegaise
regulamentares,

b) conceder a Heineken uma declaracdo e garantia de no-
nacionalizagao e ndo expropriacao do negdcio ou dosbens
daHeineken em Timor-L este;

C) proteger egarantir oinvestimento daHeineken em caso de
agitacdo socia;

d) assegurar, dentro do quadrolegal eregulamentar aplicavel,
um rgpido desalfandegamento de materiais, equi pamentos
e matérias-primas ou outrasimportacdes daHeineken, nos
portos e/ou aeroportos nacionais;

e) reforcar avigilancianos portos, aeroportosenasfronteiras
terrestres e tomar todas as medidas adequadas ao
cumprimento dalegislacéo local por todas asimportactes
decervejaparaTimor-Leste;

f) n@orevogar aLei do Investimento Privado ou, caso ames-
ma seja revogada, manter perante a Heineken todas as
obrigacBes previstas no presente Acordo;

g) facilitar prontamente a emissdo de quaisquer vistos ou
autorizagBes necessarias aentrada, permanénciaeexercicio
de trabalhadores estrangeiros necessarios a implemen-
tacdo do Projeto de Investimento;

h) promover em tempo Util os atos administrativoselegisla-
tivos que se revelem necessérios a assegurar 0 cumpri-
mento diligente e atempado das obrigaces previstas neste
Acordo;

i) assigtir, prontamente, aHeineken naemissdo delicencase
autorizagdes e em quaisquer outros atos administrativos
necessarios a constituicdo, pela Heineken, de uma
sociedade comercia dedireitolocal;

j) proporcionar & Heineken um ambiente de investimento se-
guro para a execucéo deste Acordo e do Projeto de
Investimento.

CLAUSULA DECIMA-SETIMA
TRATAMENTO MAIS FAVORAVEL

Caso ocorra qualquer alteracdo legislativa ou regulamentar
gue estabel eca condi¢bes aplicaveis a atividade daHeineken,
mais favoraveis do que as constantes do presente Acordo,
tais condi¢des serdo automati camente aplicaveis a Heineken.

CLAUSULA DECIMA-OITAVA
CONFIDENCIALIDADE
1. Todosos atos de execugdo do presente Acordo sdo estrita-
mente confidenciais, ndo podendo em nenhuma

circunstancia o seu contetido ser divulgado a terceiros
sem o prévio consentimento por escrito da outra Parte.
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(2. Adicional mente, durante avigénciadeste Acordo e apdsa
cessacdo do mesmo, ambas as Partes obrigam-se a ndo
divulgar, revelar, usar ou discutir, diretamente ou através
de interposta pessoa, qualquer informacao, know-how e
ou elementos a que tenham tido acesso ou tomado
conhecimento no desempenho das suas fung¢bes ao abrigo
do presente Acordo, nomeadamente, elementos relativos
aorganizagdo, métodos de gestdo, técnicas de marketing,
negécios e investimentos, politicas internas, projetos e
procedimentos de trabalho, bem como & identidade de
fornecedores e clientes, mantendo, portanto, rigorosamente
confidenciais todas estas matérias ou quaisquer outras
relacionadas com aoutra Parte.

3. A obrigacdo de confidencialidade prevista na presente
Clausula ndo se aplica a divulgacdo, quando necessario
ou exigido por lei ou contrato, de qualquer informagéo,
pela Heineken, aos seus acionistas, consultores,
colaboradores e fornecedores.

4. A obrigac8o de confidencialidade prevista na presente
Clausula ndo se aplica a publicagdo do presente Acordo
ou da sua minuta, no Jorna da Republica.

5. A presente obrigacdo manter-se-amesmo apds a cessacao
do presente Acordo.

CLAUSULA DECIMA-NONA
VALOR DO PROJETO DE INVESTIMENTO

1. O Projeto de Investimento esta orcamentado entre 30 e 45
milhBes de ddlares norte-americanos, incluindo capital de
exploragdo e perdas de investimento.

2. O Projeto delnvestimento seraconcebido e executado com
fundos préprios ou empréstimos que a Heineken tem ou
venhaasolicitar.

3. A Heineken compromete-se a ter uma ou mais contas
bancériasdomiciliadasem instituicdes bancariasem Timor-
Leste que garantam a existéncia dos meios financeiros
necessarios ao correto e pontual cumprimento das
obrigagdes decorrentes do presente Acordo perante o
Estado, o Governo, Entidades Publicas, trabalhadores e
fornecedores.

CLAUSULA VIGESIMA
PROTECAO AMBIENTAL
A Heineken compromete-se a cumprir e fazer cumprir a
legislagdo ambiental em vigor, nomeadamente, a apresentar
estudos de impacto ambiental que se mostrem necessarios a
execucdo do Projeto de Investimento.
CLAUSULA VIGESMA-PRIMEIRA
ESTATUTO DE INVESTIDOR

O estatuto de investidor previsto no presente Acordo é
\concedido a Heineken e ndo é transmissivel a terceiros. O

referido estatuto mantém-se em rel agdo a Heineken mesmo em )

caso de vendaou alienacdo de todo ou parte do capital social
da Heineken por qualquer dos seus acionistas e ndo é
transmissivel a quaisquer acionistas.

CLAUSULA VIGESIMA-SEGUNDA
RESOLUCAO DE LITIGIOS

1. AsPartes acordam em envidar os seus melhores esforcos
no sentido de resolver amigavelmente e por negociagcdo
diretaeinformal, qualquer desacordo ou disputa entre as
Partes no &mbito ou em conexdo com o presente Acordo.

2. Se as Partes ndo solucionarem o diferendo, por consulta
m(tua no prazo de 30 (trinta) dias do inicio da referida
consulta, qualquer uma das Partes pode solicitar que o
litigio seja resolvido por recurso final a arbitragem no
Centro de Arbitragem Internacional de Singapura
(Sngapore International Arbitration Centre) ou naMax-
well Chambersem Singapura, de acordo com aConvencao,
0s Regulamentos e Regras, em vigor a data, do Centro
Internacional para a Arbitragem de Disputas sobre
Investimentos (“CIADI”). O tribunal arbitral sera
constituido por 3 (trés) &rbitros nomeados pel o Presidente
do Conselho Administrativo (Administrative Council) do
CIADI. Oidiomautilizado naarbitragem serdoinglés.

3. O Estado compromete-se apraticar quaisquer atoslegisla-
tivos, regulamentares ou administrativos que se revelem
necessarios aexecucdo completaetotal dadecisdo arbitral
proferida ao abrigo desta Cldusulaem Timor-L este como
se fosse uma decisdo final de um tribunal nacional, e,
expressamente renuncia, por este meio, aqualquer defesa
fundada em imunidade de soberania e renuncia ainvocar
imunidade.

CLAUSULA VIGESIMA-TERCEIRA
LEI APLICAVEL

O presenteAcordo rege-se pelalei daRepublica Democratica
deTimor-Leste.

CLAUSULA VIGESIMA-QUARTA
CONTACTOS DESIGNADOS

Para efeitos daexecucdo eimplementacéo do presente Acordo
as Partes nomeiam 0s seguintes contactos designados:

ESTADO:

Nome: Dra. VenerandaL emos

Funcdo: Secretéria de Estado para o Apoio e Promogéo do
Sector Privado

Morada: Secretaria de Estado para o Apoio e Promocdo do
Sector Privado, Dili, Timor-Leste

J
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HEINEKEN:

Nome: Dr. Vinay Mathur
Funcéo: Administrador-Delegado daHeineken Timor, S.A.
Telefone: +6597529670

E-mail: vinay.mathur @heineken.com

Morada: 9 North Buona Vista Drive, #12-01 The Metropolis
Tower 1, Singapore 138588

CLAUSULA VIGESMA-QUINTA
DISPOSICOES FINAIS

1. As Partes podem enviar comunicagdes formais para os
contactos designados através de qualquer meio de
comunicag8o por escrito com comprovativo de recepcao.
As comunicagdes por carta seréo consideradas recebidas
na data de recepcédo das mesmas ou, se recebidas apos o
horério normal de trabalho, no dia util seguinte. As
comunicagBes por correio electronico serdo consideradas
como recebidas na data da sua recep¢do conforme
evidenciado através do envio ao remetente de recibo de
leiturade mensagem, seaplicavel.

2. Nadano presenteAcordo, nem nenhum dosdireitos ou das
obrigacOes derivados do mesmo, sera cedido, no todo ou
em parte, a terceiros, sem 0 consentimento prévio por
escrito da outra Parte, o qual ndo devera ser hegado sem
motivo razoavel.

3. Caso qualquer disposicdo do presente Acordo seja, por
qual quer raz&o ou fundamento, consideradainvéida, nula
ou ineficaz por umaautoridade competente, tal invalidade,
nulidade ou ineficacia ndo afetard a validade das
disposicdes remanescentes do Acordo e as Partes
comprometem-se a, de boafé, acordar em disposi¢cdes que
substituam as anteriores e que, na medida do possivel,
compreendam os mesmos efeitos.

4. Qualquer demora ou omissao pelas Partes no exercicio de
qualquer direito ou faculdade que Ihes seja conferido nos
termos do presente Acordo ndo sera considerada como
umarentnciaao referido direito ou faculdade, mantendo-
se estes vigentes.

5. O presente Acordo, assim como os respetivosAnexos, sdo
parte integrante para todos os efeitos legais e constituem

.

a globalidade do acordo celebrado entre as Partes. Ndo )
existem quaisguer declaragfes, escritas ou orais, sobre
factos, entendimentos ou acordos entre as Partes que néo
estejam integralmente expressos neste Acordo.

6. Nenhuma alteracdo, rentncia ou desvinculacéo é
considerada vélida, a menos que sgjareduzida a escrito e
assinada por um representante autorizado da Parte contra
a qual a alteracdo, rentincia ou desvinculagéo deve ser
feita

7. Emcaso dedivergénciaentre osAnexose ostermosdeste
Acordo, prevalecem estes Ultimos, sendo que, em caso de
divergéncia entre os vérios Anexos, aqueles que tiverem
uma data posterior preval ecem sobre aqueles que tiverem
umadataanterior.

CLAUSULA VIGESIMA-SEXTA

LINGUA DO ACORDO ESPECIAL DE INVESTIMENTO

1. O presente Acordo foi redigido nalingua portuguesae é a
Unicaversdo vdidaparaefeitosdeinterpretacdo e aplicagéo
do mesmo.

2. Todaa correspondéncia trocada entre as partes devera ser
redigida em lingua portuguesa ou, em lingua inglesa
guando aceite por ambas as Partes.

CLAUSULA VIGESMA-SETIMA
INICIO E PRAZO DE VIGENCIA DO ACORDO

O presente Acordo entraem vigor na data da sua assinaturae

mantém-se valido até ao termo do prazo previsto na Clausula

Décima-Quarta.

CLAUSULA VIGES MA-OITAVA

ANEXOS

Este Acordo é composto pelo presente documento e pelo
seguinte Anexo:

Anexol —Planodelnvestimento

O presente Acordo é composto por este documento e pelo
Anexo previsto na Clausula Vigésima-Oitava, feito em duas
vias, ficando cada uma das partes com uma delas que, depois )
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(de lidas ser@o assinadas aos dias 8 de Janeiro de 2014 na
cidade de Dili por traduzirem avontade expressa de ambas as
partes.

Dili, 8 de Janeiro de 2015

Pelo Estado da Republica Democréticade Timor-Leste

Dra. VenerandalL emos
Secretariade Estado

PelaHeineken

Dr. Roland Pirmez

Administrador-Delegado Heineken AsiaPacific PTE. LTD.

EsteAcordo contém 13 (treze) paginase 1 (um) anexo com 59
(cinquenta e nove) paginas, num total de 72 (setenta e duas)
paginas, todas devidamente rubricadas ou assinadas, conforme
aplicavel, pelossignatérios, e éfeito em linguaportuguesaem
doisoriginais.

.
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